JUSTORIA

AUS DEM IUSTORIA-BLOG

»Ein miindlicher Vertrag gilt
nicht.” Und was wirklich gilt

Ein miindlicher Vertrag gilt bis anf Ausnabmen, schwierig ist meist nur der
Beweis. Wann das Gesetz Schriftform verlangt, was obne sie passiert und wie

man eine Absprache nachtriglich belegt.

TEAM IUSTORIA 5.11. 2026 - 9 min Lesezeit

IUSTORIA - ,Ein mundlicher Vertrag gilt nicht.” Und was wirklich gilt Seite 1 von 8



ir haben nichts unterschrieben, also gilt es nicht.“ Diesen Satz héren wir von beiden Seiten. Thn sagt
))W der Auftraggeber, der den Rest nicht zahlen will, weil niemand den Preis schriftlich festgehalten hat.
Und ihn sagt auch, wer einem Freund Geld gelichen hat und jetzt glaubt, es ohne Papier nicht zurtickzubekom-
men. Beide irren sich auf dieselbe Weise: Ein Vertrag nach tschechischem Recht braucht bis auf wenige Ausnah-

men kein Papier.

Entscheidend ist deshalb meist nicht, ob eine mtindliche Vereinbarung gilt, sondern ob Sie sie beweisen kénnen.
Daneben gibt es eine kurze Liste von Vertrigen, fir die das Gesetz tatsichlich die Schriftform verlangt, und dort

reicht ein miindliches Versprechen nicht.

Wir erkldren, um welche Vertrige es geht, was passiert, wenn die Form fehlt, und wie Sie eine miindliche Verein-

barung belegen, auch wenn Sie nichts Unterschriebenes in der Hand haben.

Warum ein miindlicher Vertrag gilt

Das tschechische Biirgerliche Gesetzbuch geht davon aus, dass ein Vertrag geschlossen ist, sobald sich die Parteien
ber seinen Inhalt geeinigt haben (§ 1725). Jeder kann fiir ein Rechtsgeschift eine beliebige Form wihlen, soweit
ihn nicht das Gesetz oder eine Vereinbarung der Parteien darin beschrinkt (§ 559). Und handeln kann man nicht
nur mit Worten, sondern auch durch sein Verhalten, sofern es keinen Zweifel daran lisst, was man erkliren wollte

(§ 546).

In der Praxis heif3t das: Es entstehen wirksame Vertrige, die nie jemand schriftlich festgehalten hat. Ein Handwer-
ker sieht sich ein Bad an, nennt einen Preis, der Eigentiimer nickt und tiberweist eine Anzahlung. Eine Firma be-
stellt telefonisch eine Lieferung, und der Lieferant bringt sie. Ein Freund leiht sich Geld und bekommt es aufs
Konto. Fiir den Darlehensvertrag verlangt das Gesetz keine Schriftform; ausfiihrlicher behandelt das unser Rat-
geber zum Darlehensvertrag (auf Tschechisch). Dasselbe gilt fur die meisten Kaufvertrige, Werkvertrige und

Dienstleistungsvertrige und fiir die Miete einer Garage oder eines Biiros.

Ein Vertrag kann sogar entstehen, ohne dass ein einziges Wort dariiber fillt, dass man ihn schliefit. Fingt der eine
mit der Arbeit an und bezahlt der andere dafiir, zeigen beide damit, dass sie sich geeinigt haben. Das Gericht

prift dann, was die Parteien vereinbart haben, und nicht, ob es dartiber eine Urkunde gibt.

Wann das Gesetz die Schriftform verlangt

Die Ausnahmen betreffen vor allem Verpflichtungen mit grofer Tragweite. Die hiufigsten sind diese:

® Immobilien. Die Schriftform ist fiir jedes Rechtsgeschift vorgeschrieben, mit dem ein dingliches Recht an
einer unbeweglichen Sache begriindet, tibertragen, geindert oder aufgehoben wird (§ 560). Das betrifft also
den Kauf eines Hauses, einer Wohnung oder eines Grundstiicks, aber auch die Bestellung einer Dienstbar-
keit (vécné bremeno). Handeln mehrere Personen, missen ihre Erklarungen auf derselben Urkunde stehen (§

561 Abs. 2). Der Austausch zweier Briefe gentigt hier nicht.
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* Biirgschaft. Die Biirgschaftserklirung bedarf der Schriftform (§ 2018 Abs. 2). Der Satz ,,Ich biirge fiir ihn®,
am Tisch gegentiber der Bank oder dem Glidubiger gesagt, macht also fir sich allein niemanden zum Biirgen.
Was zu tun ist, wenn der Biirge eine Zahlungsaufforderung erhilt, behandelt unser Artikel Wann der Biirge

wirklich zahlt.

® Miete von Wohnungen und Hiusern. Der Mietvertrag bedarf der Schriftform (§ 2237). Fiir die Miete von
Geschiftsraumen oder einer Garage kennt das Gesetz keine solche Regel; es gelten die allgemeinen Bestim-

mungen tiber die Miete (§ 2302).

* Schenkung. Einen schriftlichen Vertrag verlangt das Gesetz bei einer Sache, die in ein 6ffentliches Verzeich-
nis eingetragen ist, typischerweise in das Immobilienkataster (katastr nemovitosti), und immer dann, wenn
das Geschenk nicht gleich bei der Einigung tibergeben wird. Ein solcher schriftlicher Vertrag bindet den
Schenker, auch wenn das Geschenk erst spiter tibergeben wird (§ 2057). Ein miindliches Versprechen, spiter
etwas zu schenken, bindet Sie nicht; wem Sie das Geschenk versprochen haben, kann nur den Ersatz der
Aufwendungen verlangen, die er in Erwartung des Geschenks zweckmif3ig gemacht hat (§ 2056). Was ein

Schenkungsvertrag enthalten muss, beschreibt unser Ratgeber zum Schenkungsvertrag (auf Tschechisch).

® Arbeitsvertrag und Vereinbarungen iiber Arbeiten auflerhalb eines Arbeitsverhiltnisses. Sie miissen
schriftlich geschlossen werden (§ 34 Abs. 2 und § 77 Abs. 1 des tschechischen Arbeitsgesetzbuchs). Was in
einen Arbeitsvertrag gehort und wie die beiden Vereinbarungen auflerhalb eines Arbeitsverhiltnisses
(doboda o provedeni price, DPP, und dohoda o pracovni innosti, DPC) funktionieren, erkliren unsere Ratge-

ber zum Arbeitsrecht (auf Tschechisch).

* Vollmacht. Ist fiir ein Rechtsgeschift eine besondere Form vorgeschrieben, wird auch die Vollmacht in der-
selben Form erteilt (§ 441 Abs. 2). Soll jemand anderes fiir Sie den Kaufvertrag tiber eine Wohnung unter-

schreiben, braucht er eine schriftliche Vollmacht.

Manche Vertrige verlangen eine noch strengere Form: die Ubertragung eines Geschiftsanteils an einer Gesell-
schaft mit beschrinkter Haftung (s.7.0.) die Schriftform mit amtlich beglaubigten Unterschriften (§ 209 Abs. 2
des tschechischen Gesetzes tiber Handelskorporationen), der Ehevertrag tiber den Giiterstand eine offentliche

Urkunde, also eine notarielle Niederschrift (§ 716 Abs. 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs).

Ein Sonderfall ist das Schuldanerkenntnis. Die Vermutung, dass die Schuld zum Zeitpunkt des Anerkenntnisses
bestand, begriindet nur ein schriftliches Anerkenntnis, das Grund und Héhe der Schuld angibt (§ 2053). Wie

man es aufsetzt, zeigt unser Ratgeber zum Schuldanerkenntnis (auf Tschechisch).

Die Schriftform konnen auch die Parteien selbst vereinbaren. Sagen sie, dass sie den Vertrag schriftlich schlieflen
werden, oder sagt das auch nur eine von ihnen, wird vermutet, dass sie nicht gebunden sein wollen, solange diese
Form nicht eingehalten ist (§ 1758). Der Satz ,,Ich schicke es Thnen zur Unterschrift kann also bedeuten, dass bis

zur Unterschrift kein Vertrag zustande gekommen ist.

Uberweisen Sie kein Geld fiir ein Haus, eine Wohnung oder ein Grundstiick auf eine miindliche Absprache hin.
Die Ubertragung einer Immobilie ohne schriftlichen Vertrag ist unwirksam, und daran indert auch die Zahlung

nichts. Dem Kiufer gehort dann nichts, er hat nur einen Anspruch auf Riickzahlung, den er durchsetzen muss.
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Was passiert, wenn die Form fehlt

Ein Rechtsgeschift, das nicht in der gesetzlich vorgeschriebenen oder von den Parteien vereinbarten Form vorge-
nommen wurde, ist unwirksam, es sei denn, die Parteien heilen den Mangel nachtriglich (§ 582 Abs. 1). Am ein-

fachsten geschicht das, indem beide Parteien den Vertrag nachtriglich schriftlich festhalten und unterschreiben.
Wo bereits geleistet wurde, schrinkt das Gesetz die Unwirksamkeit aber oft ein:

® Bei einer Form, die die Parteien selbst vereinbart haben, kann die Unwirksamkeit nur eingewandt werden,
solange noch nicht geleistet wurde. Dasselbe gilt, wenn die Form von den Bestimmungen des vierten Teils
des Biirgerlichen Gesetzbuchs tiber Schuldverhiltnisse verlangt wird. Dazu gehoren auch Biirgschaft, Schen-
kung und Wohnungsmiete aus der Aufzihlung oben: Sobald geleistet wurde, kann die Unwirksamkeit we-

gen fehlender Schriftform nicht mehr eingewandt werden (§ 582 Abs. 2).

® Bei der Wohnungsmiete hat der Vermieter kein Recht, gegeniiber dem Mieter die Unwirksamkeit des Ver-
trags wegen Formmangels einzuwenden (§ 2237). Ein Vermieter, der den Mieter ohne Vertrag hat wohnen
lassen, wird ihn deshalb nicht mit der Behauptung los, das Mietverhiltnis sei nie entstanden. Wohnt der
Mieter zudem drei Jahre in der Wohnung im guten Glauben, dass die Miete rechtmifig ist, gilt der Vertrag

als ordnungsgemif$ geschlossen (§ 2238).

® Beim Arbeitsvertrag kann sich niemand auf die Unwirksamkeit wegen Nichteinhaltung der Form berufen,
sobald mit der Erfiillung begonnen wurde (§ 20 des Arbeitsgesetzbuchs). Einen Arbeitnehmer, der die Ar-
beit bereits angetreten hat, wird der Arbeitgeber nicht mit der Behauptung los, der Vertrag sei nicht schrift-

lich geschlossen worden.

Fir Immobilien gelten diese Einschrinkungen nicht, weil das Schriftformerfordernis fiir sie im Allgemeinen Teil
des Gesetzbuchs steht (§ 560). Wer ein Grundstiick auf eine miindliche Absprache hin bezahlt, wird nicht Eigen-
timer. Unterschreibt der Verkdufer nicht nachtriglich einen schriftlichen Vertrag, bleibt nur, herauszuverlangen,

worum er ungerechtfertigt bereichert ist (§ 2991).

Vorsicht auch bei Vertragsinderungen. Verlangt das Gesetz eine Form, kann der Inhalt des Vertrags nur in dersel-
ben oder einer strengeren Form gedndert werden. Verlangt sie nur eine Vereinbarung der Parteien, kann der Ver-
trag auch anders geindert werden, sofern die Vereinbarung das nicht ausschlief3t (§ 564). Ein miindlicher Nach-
trag zum Wohnungsmietvertrag kann also ein Problem sein, die miindliche Verschiebung eines Termins beim

Werkvertrag in der Regel nicht.

Reicht eine E-Mail?

Die Schriftform ist auch beim Handeln mit elektronischen Mitteln gewahrt, die es ermdglichen, den Inhalt fest-
zuhalten und den Handelnden zu bestimmen (§ 562 Abs. 1). Zur Wirksamkeit ist aber auch eine Unterschrift er-
forderlich (§ 561 Abs. 1). Ob ein am Ende einer E-Mail getippter Name eine Unterschrift ist, ist unklar. Der
Oberste Gerichtshof hat in seinem Beschluss vom 29. Oktober 2025, Az. 23 Cdo 1204/2024, dargelegt, dass die
unteren Gerichte unterschiedlich entscheiden, vor allem bei Vertrigen, die per SMS, E-Mail oder WhatsApp ge-
schlossen werden (Rn. 49), und dem Gerichtshof der EU dazu Fragen vorgelegt. Die gleiche Rechtswirkung wie
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einer handschriftlichen Unterschrift verleiht die eIDAS-Verordnung ausdriicklich nur der qualifizierten elektro-
nischen Signatur (Art. 25 Abs. 2). Wo das Gesetz die Schriftform verlangt, unterschreiben Sie deshalb eigenhin-

dig oder mit einer qualifizierten elektronischen Signatur.

Ein miindlicher Vertrag gilt, aber Sie miissen ihn beweisen

Im Streit gilt eine einfache Regel: Wer aus einer Vereinbarung etwas verlangt, muss Beweise fiir seine Behauptun-
gen benennen (§ 120 Abs. 1 der tschechischen Zivilprozessordnung). Tut er das nicht, geht das Gericht von den
erhobenen Beweisen aus (§ 120 Abs. 2). Warum es dem Gericht nicht gentigt, dass ,doch jeder weif3, wie es war®,
erklirt unser Artikel ,Das Gericht wird schon herausfinden, wie es war.“. Die Schwiche eines miindlichen Ver-

trags liegt darin, dass zwei Menschen dariiber streiten und jeder etwas anderes in Erinnerung hat.

Dabei schrinkt das Gesetz in keiner Weise ein, womit ein Vertrag bewiesen werden kann. Beweismittel kann alles
sein, womit sich der Sachverhalt feststellen lasst (§ 125), und das Gericht wiirdigt jeden Beweis einzeln und alle
zusammen (§ 132). In unserer Kanzlei sehen wir, dass Streitigkeiten tiber miindliche Absprachen typischerweise

diese Spuren entscheiden:

* Korrespondenz. E-Mails, SMS, Nachrichten tiber WhatsApp oder Messenger, in denen es um Preis, Ter-
min oder Umfang geht. Bewahren Sie sie in der urspriinglichen Form auf dem Gerit auf und verindern Sie

sie nicht.

* Leistung. Eine Uberweisung mit dem Verwendungszweck ,Anzahlung Bad®, eine Rechnung, ein Liefer-
schein, ein Ubergabeprotokoll. Eine gezahlte und angenommene Anzahlung zeigt, dass sich beide Seiten ge-

einigt haben.

® Zeugen. Jemand, der bei der Absprache oder bei der Ubergabe dabei war. Wie Sie einen Zeugen benennen

und was Sie mit ihm besprechen diirfen, beschreibt unser Artikel Zeugen vor Gericht.

* Spiteres Verhalten der Gegenseite. Eine Teilzahlung, die Bitte um Aufschub oder eine Nachricht wie

»Den Rest tiberweise ich nichste Woche® sagt oft mehr als lange Erklirungen vor Gericht.

Ein typischer Fall: Ein Hauseigentiimer vereinbart mit einem Handwerker miindlich die Sanierung des Bads fiir
180.000 CZK und iiberweist ihm 50.000 CZK mit dem Verwendungszweck ,,Anzahlung Bad®. Nach Fertigstel-
lung verlangt der Handwerker 240.000 CZK, weil ,,der Preis nur ein Richtwert war“. Der Werkvertrag gilt unab-
hingig vom Papier. Gestritten wird aber dartiber, auf welchen Preis sich die Parteien geeinigt haben, und ent-
scheiden wird das, was sie sich geschrieben haben, was gezahlt wurde und wer dabei war. Selbst wenn es ein un-
verbindlicher Kostenvoranschlag war, kann der Handwerker nur so viel mehr verlangen, wie die Kosten den Vor-
anschlag unvermeidbar tiberstiegen haben, und er musste die Uberschreitung unverziiglich anzeigen, sobald sie
sich abzeichnete (§ 2622 Abs. 1 und 2). Kiindigt der Handwerker wihrend der Arbeiten eine Erhhung um mehr
als 10 % an, kann der Besteller unverziiglich vom Vertrag zuriicktreten; er zahlt dann nur den Teil des Preises nach

dem Voranschlag, der der bereits geleisteten Arbeit entspricht (§ 2622 Abs. 3).
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Wie Sie eine miindliche Vereinbarung nachtriglich belegen

Der giinstigste Beweis entsteht direkt nach der Absprache. Schicken Sie noch am selben Tag eine E-Mail oder
Nachricht mit einer Zusammenfassung: wer, was, zu welchem Preis und bis wann. Fiigen Sie einen Satz hinzu
wie ,Falls Sie das anders sehen, schreiben Sie mir bitte umgehend®, und bitten Sie um eine kurze Antwort. Ob
die Parteien den Inhalt eines Vertrags bestitigen, bleibt ihnen tberlassen (§ 1757 Abs. 1), und Schweigen oder
Untitigkeit allein sind keine Annahme (§ 1740 Abs. 1). Die Antwort ,,Einverstanden® hat deshalb viel mehr Ge-

wicht als eine unbeantwortete E-Mail.

Unter Unternehmern hat eine Bestitigung stirkere Wirkung. Bestitigt eine Partei im Rahmen ihrer unternehme-
rischen Titigkeit den Inhalt eines miindlich geschlossenen Vertrags in der Uberzeugung, ihn getreu wiederzuge-
ben, gilt der Vertrag mit dem Inhalt der Bestitigung, auch mit Abweichungen. Es muss sich aber um unwesentli-
che Abweichungen handeln, die ein verniinftiger Unternehmer noch billigen wiirde, und die andere Partei darf
sie nicht zurtickweisen (§ 1757 Abs. 2). Das gilt auch dann, wenn nur eine der Parteien den Vertrag im Rahmen
ihrer unternehmerischen Titigkeit geschlossen hat und die andere den Inhalt bestitigt (§ 1757 Abs. 3). Erhalten

Sie eine solche Bestitigung und stimmt darin etwas nicht, widersprechen Sie sofort und schriftlich.
Weitere Moglichkeiten:

* Nachtriglich schriftlich festhalten. Einen miindlich geschlossenen Vertrag kénnen Sie jederzeit schriftlich
festhalten und unterschreiben. Geben Sie darin das tatsichliche Datum der Unterschrift an und dass er eine
Vereinbarung von einem bestimmten Tag bestitigt. Ein riickdatierter Vertrag, der eine Unterschrift in der
Vergangenheit vortiuscht, kann sich im Streit verraten, etwa durch das Erstellungsdatum der Datei, und un-

tergribt dann auch die Glaubwiirdigkeit der tibrigen Beweise.

® Schuldanerkenntnis. Schuldet Ihnen jemand etwas aus einer miindlichen Vereinbarung, bitten Sie ihn um
ein schriftliches Anerkenntnis mit Grund und Héhe der Schuld und eigenhindiger Unterschrift (§ 2053).
Ob eine E-Mail mit dem Namen am Ende gentigt, ist genau die Frage, die der Oberste Gerichtshof in einem
Streit um ein Schuldanerkenntnis dem Gerichtshof der EU vorgelegt hat. Das Anerkenntnis verlingert zu-

dem die Verjihrungsfrist auf zehn Jahre ab dem Anerkenntnis (§ 639).

® Zahlungen mit Verwendungszweck. Zahlen Sie per Uberweisung und schreiben Sie in den Verwendungs-
zweck, wofiir Sie zahlen. Bargeld tibergeben Sie nur gegen eine unterschriebene Quittung, etwa nach unserer

Quittungsvorlage (auf Tschechisch).

* Heilung des Formmangels. Bei Vertrigen, fiir die das Gesetz die Schriftform verlangt, lassen Sie die miind-
liche Vereinbarung so bald wie méglich von beiden Parteien unterschreiben. Bis dahin verlassen Sie sich

nicht darauf.

Schicken Sie nach jeder wichtigen mtindlichen Vereinbarung noch am selben Tag eine Zusammenfassung per E-
Mail oder Nachricht und bitten Sie um Antwort. Schweigen der Gegenseite ist keine Zustimmung.

Uberweisen Sie Anzahlungen und Restzahlungen mit der Angabe, wofiir Sie zahlen. Die Zahlung ist oft der
stirkste Beweis dafiir, dass ein Vertrag zustande kam und was er enthielt.

Bei Immobilien, Biirgschaft, Wohnungsmiete, Arbeitsvertrag und einem Geschenk, das nicht sofort iibergeben

wird, bestehen Sie auf einer eigenhindigen Unterschrift oder einer qualifizierten elektronischen Signatur. Eine
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E-Mail mit dem Namen in der Fufzeile reicht moglicherweise nicht.

Ubersicht

Frage

Antwort

Vorschrift

Gilt ein miindlicher

Vertrag?

Ubertragung einer

Immobilie

Biirgschaft

Wohnungsmiete

Arbeitsvertrag, DPP

und DPC

Vorgeschriebene

Form fehlt

Wer den Vertrag

beweisen muss

Bestitigung unter

Unternehmern

Ja, sofern weder das Gesetz noch eine Vereinbarung der Parteien eine

Form verlangt

Schriftlich, Erklirungen der Parteien auf derselben Urkunde

Biirgschaftserklirung nur schriftlich

Schriftlich; der Vermieter kann die Unwirksamkeit wegen

Formmangels nicht einwenden

Schriftlich; nach Arbeitsantritt kann sich niemand auf die

Unwirksamkeit wegen der Form berufen

Unwirksam, es sei denn, die Parteien heilen den Mangel; bei
vereinbarter Form und bei Biirgschaft, Schenkung oder

‘Wohnungsmiete nur, solange nicht geleistet wurde

Wer daraus etwas verlangt; Beweismittel kann alles sein

Gilt auch mit unwesentlichen Abweichungen, sofern sie nicht

zurtickgewiesen werden

§559,§ 1725 des Burgerlichen

Gesetzbuchs

§ 560, § 561 Abs. 2 des

Biirgerlichen Gesetzbuchs

§ 2018 Abs. 2 des Biirgerlichen

Gesetzbuchs

§ 2237 des Buirgerlichen

Gesetzbuchs

§20,§ 34 Abs. 2,§ 77 Abs. 1
des Arbeitsgesetzbuchs

§ 582 des Buirgerlichen

Gesetzbuchs

§ 120, § 125 der

Zivilprozessordnung

§ 1757 Abs. 2 des Burgerlichen

Gesetzbuchs

Sie haben sich miindlich geeinigt, und die Gegenseite behauptet jetzt etwas anderes? Wir gehen mit

Ihnen Nachrichten, Zahlungen und andere Spuren durch, sagen Thnen, was sich von der Absprache be-

weisen lisst, und bereiten ein Aufforderungsschreiben oder einen Vertrag vor, der die Absprache nach-

triglich festhilt. Streitigkeiten aus nicht erfiillten Vertrigen fithren wir im Rahmen unserer Spezialisie-

rung auf Gerichtsverfahren. Schreiben Sie uns.

Fazit

Ein mindlicher Vertrag gilt in den meisten Fillen genauso wie ein unterschriebener. Ausnahmen sind Immobi-

lien, Biirgschaft, Wohnungsmiete, Arbeitsverhiltnisse und einige weitere Fille, in denen das Gesetz eine Unter-

schrift verlangt und in denen es sich lohnt, sie zu haben, bevor Sie Geld tiberweisen. Uberall sonst entscheidet,
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was Sie beweisen kénnen: Nachrichten, Zahlungen und Menschen, die dabei waren. Eine kurze E-Mail mit einer

Zusammenfassung, gleich nach dem Treften verschicke, kostet fiinf Minuten und kann einen Streit entscheiden.
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Dieser Artikel dient der allgemeinen Information und ersetzt keine Rechtsberatung. Er beschreibt die Rechtslage
zum Tag der Veréffentlichung; ob und mit welchem Inhalt ein miindlicher Vertrag zustande gekommen ist,

hingt immer von den Beweisen im Einzelfall ab.
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