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Obec nim v novém tzemnim plinu
ud¢lala ze stavebni parcely louku.
Dostaneme nahradu?

Mozgnd, ale uzsi, nez Cekdte. Stavebni zdkon bradi ndklady vynaloZené na pri-
pravu stavby v obvyklé vysi, ne pokles ceny pozemku, a jen pokud zména prisia

do péti let od pldnu, ktery stavbu umoznil.
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l : oupili jste pozemek na stavbu domu, nechali si zpracovat projekt a obec ho v novém tzemnim plénu pte-

vedla do nezastavitelné plochy. Ptite se, kdo vim to zaplati.

Zrusi-li nebo vyznamné omezi novy tzemni pldn ¢i jeho zména zastavitelnost pozemku, mite ndrok na nihradu
(§ 133 odst. 1 stavebniho zdkona). Hradi se ale ndklady vynaloZené na ptipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména
na koupi pozemku a na projekt, a snizeni hodnoty pozemku, ktery zajistuje dluh, typicky hypotéku. Pokles ceny

pozemku jako takovy zikon nenahrazuje.

Kdy ndrok nevznikd

® Zménu, kterd zastavitelnost zrusila, jste navrhli sami.

® Zména ptisla po uplynuti péti let od tc¢innosti pldnu, ktery stavbu na pozemku umoznil. Do péti let se ne-

poc¢itd doba, po kterou stavbé brénila stavebni uzivéra nebo jiné do¢asné omezeni v plinu.

® Stavba uz byla pravomocné povolena (§ 133 odst. 3 a 4 stavebniho zdkona).

Rozdil trznich cen nedostanete. Nejvyssi soud v roce 2022 k ptedchozi, obdobné formulované tpravé uvedl, Ze
nihradu celé kupni ceny pozemku, ktery vlastnikovi navic zastdvd, nelze zddat. Kdo pozemek preplatil, dostane

nihradu jen do obvyklé vyse.

Co udélat ted

1. Zjistéte, kdy nabyl G¢innosti pldn, ktery stavbu umoznil, a kdy zména, kterd ji zrusila. Oboji najdete v zdz-
namu o uc¢innosti na nirodnim geoportilu tzemniho plinovini nebo u obce. Zda jste v pétileté lhute,

ovéfite na strance Pozemek prestal byt stavebni.

2. Sepiste vSechny ndklady na pripravu stavby a schovejte k nim kupni smlouvu, smlouvu s projektantem, fak-

tury a doklady o poplatcich. Hradi se jen to, co dolozite.
3. Podejte pisemnou zddost s vypoctem a doklady tomu, kdo plin vydal (§ 134 stavebniho zdkona). U tGzem-

niho pldnu obce je to obec.

Lhiitu k poddni Zddosti zikon vyslovné nestanovi. S zddosti presto neotdlejte, doklady se ztriceji. Je-li zména te-

prve v ndvrhu, podejte ptipominku do 15 dnti od vetejného projedndni.
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