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»M¢l jste se branit sim.“ Kdo
zaplati nizkou nihradu za
vyvlastnéni, kdyz vds zastupoval
opatrovnik

Pozemek vam vyvlastnili, kdyz jste nebyli k zastizeni, a opatrovnik nechal pro-
Jit ndbradu za zlomek ceny. To, Ze jste se potom sami nebrinili, ndrok proti

opatrovnikovi automaticky neznici. Posouds se jako spolusilast.
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P ozemek po rodi¢ich méte roky pronajaty a sami Zijete jinde. Jednoho dne zjistite, Ze uz neni vis. Stavél se
obchvat mésta, pozemek byl vyvlastnén a nihrada ¢inila zlomek toho, co by se za n¢j dalo dostat. Urad vis
nezastihl, a proto vim ustanovil opatrovnika. Ten se proti nihrad¢ neodvolal. Kdyz se ozvete, slysite: Ihiity uplyn-

uly, mél jste se branit sim.

Tim véc nekonéi. Opatrovnik, ktery vase zdjmy ve vyvlastiiovacim fizeni nehdjil fidné, muze odpovidat za skodu.
To, Ze jste pozd&ji sami nevyuzili opravné prostiedky, vd$ nirok automaticky neznici. Posoudi se jako vase spo-
lutcast, a jen v rozsahu, v jakém jste skod¢ skute¢né mohli zabranit. Tak rozhodl Nejvyssi soud v rozsudku ze dne

22.10. 2025, sp. zn. 25 Cdo 2881/2024.

O jaky spor slo

Ve vyvlastiiovacim fizeni pro stavbu obchvatu mésta nebyl vlastnik pozemkd k zastizeni. Opatrovnikem mu bylo
ustanoveno mésto samo a vykon funkce svétilo své zaméstnankyni. Pozemky byly v listopadu 2019 vyvlastnény za
71 424 K¢ podle znaleckého posudku. Vlastnik podle vlastniho posudku tvrdil cenu 3 724 000 K¢ a od mésta
jako opatrovnika zddal rozdil 3 652 576 K¢.

Okresni soud zalobu zamitl. Podle néj opatrovnik povinnost neporusil, protoze Zidny ptedpis mu neuklddd od-
volat se proti kazdému rozhodnuti a ndhrada vychdzela z posudku. Krajsky soud naopak uzavfel, Ze povinnost
porusena byla: zaméstnanec ¢i jiny podtizeny orginu, ktery fizeni vede, nemuize zdjmy opatrovaného hdjit fidné.
Zalobu ale také zamitl, protoze vlastnik podle n¢j porusil povinnost zakrocit. Mohl namitat, ze mu rozhodnuti

nebylo tddné doruceno, podat opravny prostfedek nebo tistavni stiznost, a neudélal to.

Co rekl Nejvyssi soud

Nejvyssi soud rozsudek krajského soudu zrusil. Kdo nezakro¢i proti hrozici Gjme zptisobem ptimétenym okolno-
stem, nese ze svého, ¢emu mohl zabrdnit (§ 2903 odst. 1 ob¢anského zékoniku). Toto pravidlo je ale podle soudu
zvld$tnim projevem obecnéjsiho pravidla o spoluticasti poskozeného (§ 2918) a obé se musi vyklddat spolu. Pos-

kozeny nese ze svého, ¢emu mohl zabranit, av$ak jen v rozsahu, ktery vyplyvd z pravidel o spoluti¢asti (bod 10).

Soud ptipomnél, Ze kdo nezakrodi proti $kodé¢, zpravidla nejednd protiprivng, protoze obecnd povinnost chrénit
vlastni jméni neexistuje. Rozhoduje, zda chybé¢la potrebnd peclivost. Méfi se stejnymi kritérii jako zavinéni, pro-

toZe pro pri¢teni $kody skudci i poskozenému maji platit stejné zdsady (bod 10).

Krajsky soud podle Nejvyssiho soudu nezjistil to podstatné. Netekl, kdy a jak zastoupeni opatrovnikem skoncilo,
odkdy mohl vlastnik svd préva héjit sim a zda mohl opravné prostiedky jeste véas vyuzit s nadéji, Ze pravomocné
rozhodnutf o ndhradé zvriti (bod 11). Dokud zastoupeni trvalo, doru¢ovalo se opatrovnikovi a bylo na ném, aby
opravny prostfedek podal. Soud to shrnul vétou: ,Nelze pfece vytykat zalobci, ze nehdjil svd préva, pokud mu byl
ustanoven opatrovnik pravé proto, Ze je hdjit nemohl.“ (bod 11) Zavér krajského soudu, Ze opatrovnik povinnost

porusil, Nejvyssi soud v oduvodnéni zopakoval a nezpochybnil. Véc se vritila krajskému soudu.

IUSTORIA - ,Mél jste se branit sdm.” Kdo zaplati nizkou ndhradu za vyvlastnéni, kdyz vas zastupoval opatrovnik Strana2z5



Kdo zaplati, kolik a do kdy

Kdo zaplati. V tomto sporu opatrovnik, tedy mésto, které funkci samo ptevzalo. Z34dn4 osoba s vlastnim zdjmem
na vysledku fizeni opatrovnikem byt nemd. Sprévni fdd vyslovné zakazuje ustanovit opatrovnikem toho, o kom
Ize mit davodné za to, Ze md na vysledku takovy zdjem, Ze nebude zdjmy opatrovance fidné hdjit (§ 32 odst. 4).

Vyvlastnitel nese jinou povinnost: zaplatit ndhradu, kterou tfad nebo soud stanovi.

Kolik a podle ¢eho. Vlastnik v tomto sporu Zaloval rozdil mezi stanovenou nihradou a cenou podle svého po-
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sudku. Jakd ndhrada mu méla ndlezet, méii zdkon o vyvlastnéni. Ndhrada odpovidd obvyklé cené pozemku nebo
stavby a nesmi byt nizZsf nez cena podle oceriovaciho predpisu (§ 10 odst. 1 a 4). Cena se urcuje podle skute¢ného
stavu ke dni poddni Zddosti o vyvlastnéni a nepfihliZi se ke zhodnoceni ani znehodnoceni v souvislosti s u¢elem
vyvlastnéni (§ 10 odst. 5). Hradi se i st¢thovaci a obdobné niklady téelné vynaloZené ndsledkem vyvlastnéni (§ 10
odst. 2). Soud, ktery ndhradu projedndvd v ob¢anském soudnim fizeni, mize pfidat naptiklad az 40 % za zmir-
nénf tvrdosti vyvlastnéni, az 10 % za polohu v zastavéném tzemi nebo az 20 % za vyznam pro podnikdni (§ 28

odst. 3). O tom, jakd ndhrada by obstila, se ve sporu s méstem teprve rozhodne.

Do kdy. Ve vyvlastiiovacim fizeni rozhoduji krdtké lhiity. Ndmitky proti vyvlastnéni a dukazy lze uplatnit nejpoz-
d¢ji pti Gstnim jedndn{ (§ 22 odst. 2 zdkona o vyvlastnéni). Proti rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnt od jeho
ozndmen (§ 83 odst. 1 spravntho fddu). Zalobu, kterou se m4 vyrok o ndhradé projednat u soudu, je tteba podat
do 30 dnt1 od prévni moci rozhodnut{ a zmeskdni nelze prominout (§ 28 odst. 2 zikona o vyvlastnéni). Na Zalobu
proti opatrovnikovi o ndhradu $kody pak plati obecné promléent: tfi roky od chvile, kdy jste se dozvédeli o $kodé
a o tom, kdo za ni odpovidd, nejpozdéji deset let od jejitho vzniku (§ 620 odst. 1, § 629 odst. 1 a § 636 odst. 1

obcanského zdkoniku).

Co udélat, kdyz zjistite, Ze pozemek byl vyvlastnén

1. Vyzidejte si spis vyvlastiiovaciho rizeni. Zjistéte, kdy byl opatrovnik ustanoven, komu se dorucovalo a kdy
rozhodnuti nabylo prévni moci.

vV /s

2. Zjistéte, kdy zastoupeni skoncilo. Podle Nejvyssiho soudu se od toho odviji, zda a od kdy jste se mohli brd-

nit sami.

3. Provérte, zda jesté bézi néktera lhita. Pokud ano, vyuzijte ji. Co mohl vlastnik jesté véas udélat, bude soud
zkoumat.

7 N7

4. Nechte zpracovat posudek obvyklé ceny ke dni podini Zidosti o vyvlastnéni. Bez néj skodu nevydislite.

Co se pfi vyvlastnéni nahrazuje a jak postupovat v jednotlivych fézich fizeni, popisuje pravodce Vyvlastnéni a

nihrada.
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Kde pravidlo kon¢i

Vlastnik, ktery o fizeni védél. Rozsudek chrini toho, komu byl opatrovnik ustanoven, protoze se branit ne-
mohl. Kdo o fizeni véd¢l a Ihity nechal uplynout, nese ze svého vic. Ani tehdy ale nirok nezanikd bez dalstho:

soud posoudi, jakou mérou se jeho ne¢innost na $kodé podilela.
p ) ) p

Opatrovnik bez stretu zdjmii. Okresni soud v tomto sporu dovodil, Ze opatrovnik nemusi napadat kazdé roz-
hodnutf{ a smi vychazet ze znaleckého posudku. Krajsky soud zalozil poruseni povinnosti na stfetu zajmu: opatro-
vnikem bylo mésto a vykon svéfilo své zaméstnankyni. Jaké povinnosti md nezévisly opatrovnik, ktery posudek

zvézil a odvoldni nepodal, rozsudek nefesi.

Prezkum samotného vyvlastnéni. Rozsudek se tykd jen ndhrady skody proti opatrovnikovi. Zda bylo vyvlast-
néni piipustné, se pfezkoumévi jinou cestou, zalobou proti rozhodnuti sprévniho orginu (§ 28 odst. 1 zikona o

vyvlastnéni).

Byl-li vim pfi vyvlastnéni ustanoven opatrovnik a niahrada byla nizk4, nrok proti opatrovnikovi nezanikd jen
proto, Ze jste se pak sami nebrdnili. Soud posoudi, ¢emu jste skute¢né mohli zabrdnit.

Opatrovnikem nemd byt ufad, ktery fizeni vede, ani jeho zaméstnanec. Sprévni dd zakazuje ustanovit osobu,
kterd m4 na vysledku fizen{ zdjem.

Proti vysi ndhrady lze Zalovat u krajského soudu do 30 dni1 od prdvni moci rozhodnuti. Lhiitu nelze prominout,

proto ji hlidejte od prvniho dne.

Prehled

Otizka

Kdy ttad ustanovi

opatrovnika

Kdo opatrovnikem byt nesmi

Zanikd nérok, kdyz se vlastnik

sdm nebranil

Jak vysokd m4 byt ndhrada za

vyvlastnéni

Priplatky, které mtze pfiznat

soud
Zaloba proti vysi ndhrady

Proml¢eni ndroku proti

opatrovnikovi
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Odpoved

Vlastnik neni zndm, nen{ zndm jeho pobyt nebo se mu

nedaff dorudit

Osoba se zdjmem na vysledku fizeni, ktery vzbuzuje

obavu, Ze nebude fddné hdjit opatrovance

Ne automaticky; posoudi se jako spolutiéast

svys

Obvykld cena, ne niz§f nez cena podle oceniovaciho

ptedpisu, a ucelné ndklady

A7 40 % za tvrdost, az 10 % za polohu, az 20 % za vyznam

pro podnikdn{
Do 30 dnti od prévni moci, nelze prominout

Tti roky od védomosti o $kod¢ a povinném, nejvys deset

let

Opora

§ 17 odst. 4 ZV

§ 32 odst. 4 SR

§2903 2§ 2918 OZ; 25 Cdo

2881/2024, body 10a 11

§10ZV

§ 28 odst. 3ZV

§ 28 odst. 2ZV

§620,§ 629a§ 636 OZ
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Vyvlastnili vim pozemek a ndhrada neodpovida jeho cené? Spory o ndhradu $kody vedeme v rimci

specializace na soudni spory. Napiste ndm.

Zavér

Rozsudek 25 Cdo 2881/2024 fesi otdzku, na které se takové spory limou: co s vlastnikem, ktery se o skod¢ dozvi
az po skoncenf vyvlastiovaciho fizeni. Jeho nec¢innost se nehodnoti jako zdnik ndroku, ale jako spolutidast. Soud

musi zjistit, kdy zastoupeni skoncilo, co vlastnik jesté¢ mohl ude¢lat a zda by to néco zménilo.

Prameny

® Zikon ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni, § 10, § 17 odst. 4, § 22 odst. 2 a § 28 (znéni G¢inné k 9. 11. 2026).
® Zikon ¢. 500/2004 Sb., sprivni 1dd, § 32 odst. 4 a § 83 odst. 1.
® Zikon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, § 620, § 629,§ 636, § 2903 a § 2918.

* Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 22. 10. 2025, sp. zn. 25 Cdo 2881/2024.

Tento ¢ldnek md informativn{ charakter a neptedstavuje prévni poradenstvi. Vychdzi z pravniho stavu ke dni
publikace; zda opatrovnik porusil povinnost a jakou mérou se na $kodé podilel vlastnik, vidy zdlezi na

okolnostech konkrétn{ véci.

» ML jste se branit sam. “ Kdo zaplati nizkou nahradu za vyvlastnént, kdyz vds zastupoval opatrovnik
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