JUSTORIA

Z BLOGU IUSTORIA

»Projekt podepsal on, at plati on.“
Kdo odpovida za chybu v projektu:
firma, nebo projektant

Stavebni firma kopala podle projektu a prerusila kabel, ktery v projektu chybél.
Projekcni spolecnost se brini, e za projekt odpovidd jen autorizovany projek-
tant, ktery ho podepsal. Nejvyssi soud rekl, Ze odpovidd i firma.
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S tavebn{ firma opravuje sesuv silnice a pfi vrtdni prerusi opticky kabel. V projektu, podle kterého kopala, ka-
bel zakresleny nebyl, ptestoze byl v digitlni technické mapé mésta. Majitel kabelu Zaluje stavebn{ firmu i
projekéni spole¢nost. Ta se bréni: projekt vypracoval a podepsal autorizovany projektant, nds spole¢nik. Za pro-

jekt podle zdkona odpovid4 on, ne my.

Projekéni spole¢nost se tim neubrani. Autorizovany projektant, ktery je spole¢nikem projekénti s.r.o., vykondvi
povoldni jménem spolecnosti a na jeji icet. Jeho chyba se proto pficitd spole¢nosti a ta za skodu odpovidd. Tak
rozhodl Nejvyssi soud v rozsudku ze dne 27. 11. 2025, sp. zn. 25 Cdo 3086/2024 (bod 24). Vedle spole¢nosti

muze odpovidat i projektant sim a za $kodu ze stavebnich praci stavebni firma.

O jaky spor slo

Spravce méstskych komunikaci si v roce 2017 objednal u jedné firmy projekt sanace sesuvu silnice a u druhé jeho
provedeni. Projekt vypracoval spole¢nik projekéni s.r.o., autorizovand osoba. Do dokumentace nezakreslil trasu
optického kabelu, ackoli digitdlni technickd mapa mésta s nim pocitala a projekéni firma ji méla k dispozici. V
ervenci 2017 stavebni firma kabel pti zemnich pracich prerusila. Majitel kabelu vyménil cely tsek a Zaloval ni-

klady 797 543 K¢ bez DPH.

Soudy obou stupn ulozily obéma firmdm zaplatit spole¢né a nerozdilné. Stavebni firma podle nich odpovidala
za $kodu ze stavebnich praci na nemovité véci (§ 2926 obcanského zikoniku), projekéni firma za poruseni povin-
nosti, protoze kabel do projektu nezanesla (§ 2910). Projekéni firma v dovoldn{ tvrdila, Ze zalovat se mél jeji spo-
le¢nik: stavebni zdkon i zdkon o autorizovanych architektech a inzenyrech podle ni svétuji projektovou ¢innost

jen fyzickym osobdm a odpovédnost za projekt nese projektant.

Co rekl Nejvyssi soud

Nejvyssi soud dovoldni projekéni firmy zamitl a dovoldni stavebni firmy odmitl. Otdzku, kdo odpovidd za vadny

projekt, ktery vypracovala autorizovand osoba ptisobici v obchodni spole¢nosti, dosud nefesil (bod 12).

Vysel z pravidla o hlavni osobé¢. Kdo pfi své ¢innosti pouZije zmocnénce, zaméstnance nebo jiného pomocnika,
nahradf $kodu jim zptsobenou stejné, jako by ji zptisobil sdm (§ 2914). Plni-li dluznik pomoci jiné osoby, odpo-

vidd, jako by plnil sim (§ 1935). Podle soudu tato pravidla plati pro odpovédnost deliktni i smluvni (bod 16).

Zékon o autorizovanych architektech a inZenyrech podle soudu tento zévér nevyluduje, ale potvrzuje. Pocitd s
tim, Ze vybrané ¢innosti ve vystavbé vykondvaji i prévnické osoby, pokud jejich vykon zajiStuji autorizovanymi
osobami (§ 2 odst. 5). Autorizované osoby, které jsou spole¢niky s.r.o., vykondvaji povolin{ jménem spole¢nosti a
na jeji tcet (§ 15c odst. 2). Dovétek, Ze jejich vlastni odpovédnost tim neni dot¢ena, znamend jen to, Ze vedle spo-
le¢nosti mize odpovidat i projektant. Odpovédnost spole¢nosti nevylu¢uje (bod 23). Ze stavebni zikon mluvi o
projektantovi jako o fyzické osobé, na tom nic neméni. Vymezuje jeho povinnosti, ne to, kdo nese dusledky jejich

poruseni (bod 23).
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Soud zdroven zopakoval, ze kabelovd sit elektronickych komunikaci je nemovitou véci jako ¢dst liniové stavby, a
to bez ohledu na to, jak je opticky kabel uloZen v chranic¢ce (bod 9). Proto se na jeji poskozeni pouzije i odpovéd-

nost za stavebn{ préce.

Kdo zaplati, kolik a do kdy

Kdo zaplati. Na stran¢, kterd za $kodu odpovidd, mohou stét tti osoby:

® Projekeni spole¢nost, kterd projekt na zdkladé smlouvy dodala, i kdyz ho vypracoval jeji spole¢nik (bod 24).

® Autorizovany projektant sim. Jeho soubéznou odpovédnost zikon ptipousti (§ 15¢ odst. 2), kdy a v jakém

rozsahu odpovidd vedle spole¢nosti, ale Nejvyssi soud v tomto sporu neposuzoval (bod 16).

* Stavebni firma, kterd price providé¢la, za $kodu na nemovité véci podle § 2926.

Odpovida-li vic osob, nahradi skodu spole¢né a nerozdilné (§ 2915 odst. 1) a mezi sebou se vypotidaji podle
Ucasti na zptsobeni skody (§ 2916). Soud prvniho stupné k tomu poznamenal, Ze poskozeny si miiZe zvolit, koho
ze $kidct bude Zalovat. Autorizovand osoba musi mit pojisténi odpovédnosti za skody zptsobené vykonem ¢in-

nosti, ledaZe ji vykondvé v pracovnim nebo obdobném poméru (§ 16 odst. 1 zikona ¢. 360/1992 Sb.).

Kolik a podle ¢eho. Hradila se skute¢nd skoda: ndkup nového kabelu v délce pres 6 km za 398 574 K¢, jeho pre-
prava za 3 783 K¢ a oprava véetné souvisejicich praci za 395 186 K¢, vse bez DPH. Odvolaci soud uznal, Ze listiny
ptedloZené u soudu prvniho stupné nestadily k prokdzini typu poskozeného a nihradntho kabelu. Majitele ka-
belu proto poudil, aby dukazy doplnil, a ten je doplnil (bod 2). Nejvyssi soud tento postup potvrdil (bod 11).
Vysi skody tedy rozhodly doklady o skute¢né vynalozenych ndkladech a o tom, jaky kabel byl poskozen.

Do kdy. Privo na nihradu skody se proml¢f za tfi roky od chvile, kdy se poskozeny dozvi o $kod¢ a o osobé po-
vinné k jeji ndhradé (§ 620 odst. 12§ 629 odst. 1 obcanského zikoniku), nejpozdeéji za deset let od jejiho vzniku (§
636 odst. 1). U skody z vadného projektu se lhiita pocitd virci kazdému povinnému zvldst. Zjistite-li az béhem
sporu se stavebn{ firmou, Ze $kodu zpusobil projekt, bézi viici projekéni firmé od chvile, kdy jste se to dozvédéli

nebo dozvédée méli a mohli (§ 619 odst. 2).

Co z toho plyne

Pro poskozeného, typicky souseda nebo vlastnika sité: Zalujte projekéni spole¢nost, se kterou stavebnik uzaviel
smlouvu, a vedle ni stavebni firmu. Jméno autorizovaného projektanta je na dokumentaci, ale pro odpovédnost

spole¢nosti nerozhoduje, kdo dokumentaci podepsal. Rozhoduje, kdo ji dodal.

Pro stavebnika, ktery projekt objedndvd: Nejvyssi soud vyslovné uvedl, Ze pravidlo o plnéni pomoci jiné osoby (§
1935) plati i ve smluvnich vztazich (bod 16). Podle smlouvy tedy odpovidd ten, kdo se k projektu zavézal. VyZzide-
jte si od projektanta doklad o pojisténi odpovédnosti, zikon mu ukldd4 ho objednateli predlozit (§ 16 odst. 3 zd-
kona ¢. 360/1992 Sb.).

Podrobngéji o sporech kolem vadného projektu v privodci Vadny projekt.
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Kde pravidlo kon¢i

Samostatny subdodavatel. Rozsudek se tykd projektanta, ktery byl spole¢nikem projekéni firmy. Zavazal-li se
nékdo provést ¢innost pfi plnéni jiné osoby samostatné, za pomocnika se nepovazuje. Ten, kdo ho pouzil, pak za
splnéni jeho povinnosti k ndhrad¢ skody rudi jen tehdy, kdyz ho nepeclivé vybral nebo na néj nedostate¢né

dohlizel (§ 2914 véta druhd obcanského zdkoniku).

Odchylky pfi stavbé. Projektant neodpovidd za odchylky od projektové dokumentace, ke kterym doslo pfi pro-
vadénti stavby a které neschvdlil (§ 162 odst. 4 stavebntho zdkona). Vznikne-li $koda z toho, Ze stavebnf firma pro-

jekt nedodrzela, nese ji firma, ne projektant.

Stary a novy stavebni zikon. Spor se fidil stavebnim zikonem z roku 2006. Ustanoveni zikona o autorizo-
vanych architektech a inzenyrech, o kterd se soud optel (§ 2 odst. 5 a § 15¢ odst. 2), plati ve stejném znéni i dnes.

Povinnosti projektanta dnes upravuje § 162 nového stavebniho zikona.

Smluvni ndroky objednatele. Rozsudek fesil skodu tieti osoby, kterd s projekéni firmou smlouvu neméla.

Niroky objednatele z vad dila maji vlastni pravidla a rozsudek se jimi nezabyval.

Za $kodu z vadného projektu odpovidd projekéni spole¢nost, kterd projekt dodala, i kdyz ho vypracoval a
podepsal jeji spole¢nik jako autorizovany projektant.

Zpusobila-li $kodu stavba podle vadného projektu, Zalujte projekéni firmu i stavebni firmu. Za skodu na
nemovité véci pti stavebnich pracich odpovidd firma bez ohledu na zavinéni.

Vysi skody doklddejte nédklady, které jste skute¢né vynalozili, a tim, co ptesné bylo poskozeno. Pravé to odvolaci

soud v tomto sporu po poskozeném cheel.
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Prehled

Otdzka

Odpoved

Opora

Odpovidd projekéni s.r.o. za

projeke svého spole¢nika

Odpovidd i autorizovany

projektant
Odpovid4 stavebni firma
Je kabelov4 sit nemovitou véci

Pojisténi projektanta

Odchylky pfi stavbé

Promléeni

Ano, jeho pochybeni se pticitd spole¢nosti

Jeho soub¢ind odpovédnost neni vyloucena

Za $kodu na nemovité véci ze stavebnich praci
Ano, jako st liniové stavby

Povinné, s vyjimkou vykonu v pracovnim

poméru; doklad pro objednatele
Projektant neodpovidi za ty, které neschvalil

Tti roky od védomosti o $kod¢ a povinném,

nejvys deset let

§ 15c odst. 2 zdk. & 360/1992 Sb.; 25
Cdo 3086/2024, bod 24

§ 15c odst. 2 zdk. &. 360/1992 Sb.; 25
Cdo 3086/2024, bod 23

§2926 0Z

§ 509 OZ; 25 Cdo 3086/2024, bod 9

§ 16 zdk. ¢. 360/1992 Sb.

§ 162 odst. 4 stavebniho zdkona

§ 620,§ 629a§ 636 0Z

Zptsobila vim skodu stavba podle vadného projektu? Spory o ndhradu skody vedeme v rimci speciali-

zace na soudnf{ spory. Napiste nam.

Zivér

Rozsudek 25 Cdo 3086/2024 odpovidd na otdzku, kterou Nejvyssi soud dosud nefesil. Projekéni spole¢nost se

nemuiZe vyvinit tim, Ze projekt vypracoval a podepsal jeji autorizovany spole¢nik. Zdkon o autorizovanych archi-

tektech a inZzenyrech podle soudu nepresouvd odpovédnost ze spole¢nosti na projektanta, jen ptipousti, aby pro-

jektant odpovidal vedle ni. Poskozeny tak muze Zalovat spole¢nost, kterd projekt dodala, vedle ni stavebni firmu a

ptipadné i samotného projektanta.

Prameny

® Zikon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, § 509, § 619, § 620, § 629, § 636, § 1935, § 2910, § 2914, § 2915, §
2916 2§ 2926 (znéni G¢inné k 9. 11. 2026).

® Zikon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych architektt a o vykonu povoldni autorizovanych

inZenyri a technikd ¢innych ve vystavbé, § 2 odst. 5,§ 15c a § 16 (znéni dc¢inné k 9. 11. 2026).

e Zikon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, § 162 (znéni tcinné k 9. 11. 2026).

® Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 27. 11. 2025, sp. zn. 25 Cdo 3086/2024.
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Tento ¢linek md informativni charakter a nepredstavuje pravni poradenstvi. Vychdzi z prévniho stavu ke dni
publikace; kdo za vadu projektu odpovidd a v jakém rozsahu, vzdy zdlezi na okolnostech konkrétni véci a na

smlouvdch mezi tc¢astniky stavby.

»Projekt podepsal on, at plati on.“ Kdo odpovidd za chybu v projektu: firma, nebo projektant
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